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СОСТАВ ПРОЕКТА
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Часть 1. Положение о размещении объектов капитального строительства
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории 
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2



[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141][bookmark: _Toc422475333]Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки
Часть 1. Пояснительная записка.
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Схема расположения элемента планировочной структуры
	б/м
	ПП-3

	2
	Схема использования территории в период подготовки проекта 
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий     
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети 
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей и сооружений
	1:500
	ПП-8



Том III. Проект межевания территории
Часть 1. Пояснительная записка.
Часть 2. Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Ситуационная схема
	1:50000
	ПМ-1

	2
	Схема расположения образуемых земельных участков на кадастровом плане территории
	1:1000
	ПМ-2

	3
	Чертеж межевания территории 
	1:500
	ПМ-3

	4
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	1:500
	ПМ-4
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[bookmark: _Toc465208296]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу гражданина Юсибова Фамила Гаджиевича в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 26 сентября 2016 года №592 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории совместно с проектом межевания территории южной части квартала №18 в пгт.Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в 2016 году и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является проектируемой планировочной и транспортной ситуации на территории проектирования, установление красных линий, линий регулирования застройки.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

[bookmark: _Toc465208297]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в северной части территории Яблоновского городского поселения, в южной части п.Перекатный.
Площадь участка проектирования 0,5 га. Территория проектирования располагается на левом берегу реки Кубань, имеет квадратную форму, протяженностью с севера на юг около 70 м, с востока на запад – около 70 м. 
По территории проектирования по жилой улице проходят инженерные сети: сеть электроснабжения 0,4кВ, водопровод. Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. Вдоль реки Кубань возведены берегоукрепительные сооружения - габионы. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, балок и возвышенностей. Высотные отметки колеблются от 19 м до 20 м. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
На территории проектирования расположен земельный участок с кадастровым номером 01:05:1600002:120, с видом разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства. В границе указанного земельного участка планируется разместить жилой дом.
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение». 
Согласно генеральному плану муниципального образования «Яблоновское городское поселение», участок проектирования располагается в зоне жилой застройки.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», земельный участок с кадастровым номером 01:05:1600002:120 относится к зоне ЖЗ 101. Зона индивидуальной жилой застройки.
В границах проектируемой территории отсутствуют: санитарно-защитные зоны, обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- существующая и проектируемая линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, размер охранной зоны для электросетей напряжение до 1кВ - 2 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов;
- существующий и проектируемый водопровод, имеет санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- проектируемая самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
- проектируемая связь - 0,6м от оси линии связи.
На проектируемой территории имеется водный объект - река Кубань, от которой устанавливаются зоны с особыми условиями использования территории: водоохранная зона, береговая полоса.
В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
В соответствии с пунктом 14 статьи 65 ВК РФ на территориях населенных пунктов при наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
[bookmark: Par947]1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
Согласно п. 6 и п. 8 ст. 6 Водного Кодекса РФ, полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
Проектом планировки установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования и свободный проход к береговой полосе. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. Принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории. Проектом определена линия регулирования застройки.
Все пешеходные связи находятся в зоне общего пользования, что установлено красными линиями. В южной части территории проектирования перпендикулярно берегу реки организован проход шириной 4 м к проектируемой пешеходной набережной и спускам к берегу реки Кубань.
Вдоль реки Кубань возведены берегоукрепительные сооружения - габионы, имеющие продолжение в северном и южном направлениях. На территории проектирования указанные берегоукрепительные сооружения имеет спуск к береговой линии.
Вдоль габионов красными линиями организована 7 метровая пешеходная набережная. Возможно благоустройство набережной с установкой скамеек в конструкциях берегоукрепления.
Детальный проект набережной следует разработать специализированной организацией. 
По краям дорожного покрытия жилой улицы предусмотрены сборные желоба ливневой канализации.
Между проезжей частью и тротуаром предусмотрено размещение зеленых насаждений общего пользования, планируемых инженерных сетей и охранных зон от них.
Проектом принято, что южнее участка проектирования запроектирована прокладка перехватывающего лотка для отвода ливневых вод и размещение очистных сооружений ливневой канализации в нижней точке в районе границ земельных участков 01:05:1600002:86 и 01:05:1600002:162, с последующим выпуском очищенных вод в реку. Локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), должны обеспечивать их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса РФ.
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи, подачей воды от существующего водопровода, газоснабжением от существующего газопровода. Канализование на проектируемые очистные в северной части поселка. Теплоснабжение всех зданий осуществляется от индивидуальных электрических и газовых источников.
Парковку автомобилей следует размещать в пределах отведенного участка.
В целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, выполнен проект межевания территории.
Проектом предусматривается размещение на территории проектирования на земельном участке с кадастровым номером 01:05:1600002:120 отдельно стоящего жилого дома на одну семью. 
Проектом образован один земельный участок ЗУ 1 из земельного участка с кадастровым номером 01:05:1600002:120 с видом разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства.
В соответствии с п.2.9.15. Нормативов градостроительного проектирования РА (далее - Нормативы), определяются размеры земельных участков, выделяемых около жилых домов на индивидуальный дом:
400 - 1000 кв. м и более (включая площадь застройки) - при одно-, двухквартирных одно-, двухэтажных домах в застройке усадебного типа на новых периферийных территориях или при реконструкции существующей индивидуальной усадебной застройки малых городских поселений на их резервных территориях, в новых и развивающихся поселениях городской агломерации и в пригородной зоне.
Площадь образуемого ЗУ 1 - 508 кв.м, что соответствует установленным нормативам.
Коэффициент семейности на территории Яблоновского городского поселения принят 3. Численность населения на территории проектирования на одном земельном участке составит 3 человека. Потребность в местах в детских дошкольных учреждениях - 1 место, в общеобразовательных школах - 1 место.
Таким образом, планируемые показатели застройки территории соответствуют нормативным, а также принятым в Генеральном плане Яблоновского городского поселения и не выходят за рамки регламентов, принятых в Правилах землепользования и застройки.
Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения будет осуществляется существующими и проектируемыми учреждениями поселения.
Таким образом, принятые проектные решения учитывают возможность развития территории проектируемой территории как современного жилого района.
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«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОСТОЧНОЙ ЧАСТИ КВАРТАЛА №18 В П.ПЕРЕКАТНЫЙ, ЯБЛОНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТАХАТАМУКАЙСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ», 2016
[bookmark: _Toc465208298]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	0,5 га

	2
	Площадь зоны застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа
	508 кв.м

	3
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	1380 кв.м

	4
	Площадь территории зеленых насаждений общего пользования
	650 кв.м

	5
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	670 кв.м


	6
	Площадь покрытия проезжих частей 
	230 кв.м




«ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ СОВМЕСТНО С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОСТОЧНОЙ ЧАСТИ КВАРТАЛА №18 В П.ПЕРЕКАТНЫЙ, ЯБЛОНОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТАХАТАМУКАЙСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ», 2016
