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Часть 1.
[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]Положения по планировке территории 
СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:500
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:500
	ПП-2


[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141]
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории и объектов капитального строительства
	1:500
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия
	1:500
	ПП-5

	4
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:500
	ПП-6

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:500
	ПП-7

	6
	Схема инженерных сетей
	1:500
	ПП-8
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[bookmark: _Toc500085585]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу ИП Топоренко Майя Сергеевна в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в октябре 2017 года и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является выделение элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.


[bookmark: _Toc500085586]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в центральной части территории п.Яблоновский Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 0,25 га.
Территория проектирования имеет компактную форму вдоль ул.Ленина, протяженностью с севера на юг около 50 м, с востока на запад – около 45 м. 
С запада территория граничит с железной дорогой, с востока с автомобильной дорогой.
Территория проектирования расположена в районе земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:159. Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт Яблоновский, ул Ленина, 38 б с кадастровым номером 01:05:0200181:159 - 900 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения складских помещений, для размещения объектов складского назначения для хранения сельскохозяйственной продукции. 
Севернее указанного земельного участка расположен земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:211 - Для размещения объектов транспорта, Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств и кафе;
восточнее - земельный участок с кадастровым номером 01:05:0000000:93 - Для размещения существующей автомобильной дороги Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский,
южнее - земельный участок с кадастровым номером 01:05:0200181:176 - Для размещения авторемонтных и других предприятий по обслуживанию транспортных средств, 
западнее - земельный участок с кадастровым номером 01:05:0000000:1219(2) Для размещения и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта.
По территории проектирования проходят инженерные сети: западнее - воздушная линия электропередачи напряжением 10 кВ, восточнее - воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ и кабель связи.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует. 
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона и балок, высотные отметки колеблются от 21,5 м до 18,9 м, западнее имеется возвышенность - насыпь подошвы железной дороги. Красные линии не установлены.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Согласно генеральному плану Яблоновского городского поселения территория проектирования расположена в зоне торговли и придорожного сервиса.
[bookmark: _Toc467187527]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», на территории проектирования расположены земельные участки относящиеся к зоне «ИТ 401. Зона инженерной и транспортной инфраструктур» и «ОП. Зона общего пользования».

На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водные объекты, водоохранные зоны, границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
Территория проектирования находится в санитарно-защитной зоне от территории АЗС НК «Роснефть», расположенной юго-западнее железной дороги - размер зоны 100 м. Также находится в санитарно-защитной зоне от территории производственных объектов, расположенных восточнее автомобильной дороги, размер санитарно-защитной зоны 50 м, в зоне санитарного разрыва от железной дороги - 100 м.
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- существующая линия связи, охранные зоны - по 2 м в каждую сторону;
- существующие воздушные линии электропередач 0,4 кВ, охранная зона - 2 м;
- существующие воздушные линии электропередач 10 кВ, охранная зона - 10 м .
Участок проектирования находится в зоне подтопления, зоне подлета к аэропорту, приаэродромной территория радиусом 15 км от контрольной точки аэродрома и в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км.

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. Улично-дорожная сеть сформирована в развитие решений генерального плана с сохранением существующей планировочной структуры.
Проектом планировки территории установлена красная линия, по границе земельных участков с кадастровыми номерами 01:05:0200181:159, 01:05:0200181:211, 01:05:0200181:176 и обеспечивающие образование зон общего пользования и свободный проход. 
Каталог координат характерных точек 
устанавливаемых красных линий.
(система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	Y
	X

	1
	472769,69  
	1376490,49 

	2
	472787,59  
	1376499,53  

	3
	472818,05  
	1376514,91  

	4
	472835,94
	1376523,94  


Проектом планировки территории отображены линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Согласно Правил землепользования и застройки отступ от красных линий - 5 м, от границ соседних участков - 3 м.
Площадь земельного участка по адресу: Республика Адыгея, р-н Тахтамукайский, пгт.Яблоновский, ул.Ленина, 38 б с кадастровым номером 01:05:0200181:159 - 900 кв.м, вид разрешенного использования - Для размещения складских помещений, для размещения объектов складского назначения для хранения сельскохозяйственной продукции. 
Проектом предусматривается размещение на указанном земельном участке объекта капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования: Для размещения складских помещений, для размещения объектов складского назначения для хранения сельскохозяйственной продукции. На территории проектирования не предусматривается проживание населения.
Согласно Правилам землепользования и застройки Яблоновского городского поселения в границах зоны «ИТ 401. Зона инженерной и транспортной инфраструктур» максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, устанавливается 60%.
При площади земельного участка 900 кв.м расчетные максимальные 60% застройки составят площадь равную 540 кв.м.
Площадь планируемого места допустимого размещения зданий (площадь застройки) при отступах от красной линии, границ соседних земельных участков, охранной зоны кабеля связи составит 498 кв.м, что составляет 55% застройки участка и соответствует требованиям Правил землепользования и застройки.
В соответствии с Приложением Ж (рекомендуемое) Нормы расчета стоянок автомобилей СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» для коммунально-складских объектов предусматривается 1 машино-место на 6-8 человек работающих в двух смежных сменах.
Точный расчет количества машино-мест возможен при проектировании объекта капитального строительства, выборе его конструктивной схемы, планировочной и функциональной организации, применения конструктивных элементов.
Проектом планировки территории предусматривается возможная организация на проектируемой территории в границе земельного участка с кадастровым номером 01:05:0200181:159 - 5 машино-мест, тротуар шириной 1 м, обустройство обочины существующей автодороги с возможностью проезда и обеспечения въезда и выезда с прилегающей к автодороге территории.
Улично-дорожная сеть сформирована в развитие решений генерального плана с сохранением существующей планировочной структуры.
На территории проектирования водоснабжение планируется от собственных скважин.
Канализование предусматривается осуществлять в септик - приемник, изготовленный из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
Организация рельефа предусматривается путем поверхностного стока ливневых и талых вод, в существующую ливневую систему.
Планируемые на территории объекты строительства обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ.
Газоснабжение на территории проектирования отсутствует. Возможные точки подключения расположены в восточном направлении.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных электрических источников.
Предусмотрено размещение тротуаров и зеленых насаждений.
Очередность планируемого развития территории:
- подведение инженерных сетей, обустройство инженерных объектов;
- строительство объектов капитального строительства на территории проектирования;
- организация водоотведения в существующий открытый ливневый канал;
- устройство подъездных путей, благоустройство территории.
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[bookmark: _Toc500085587]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель,
 кв.м

	1
	Площадь участка в границах проектирования 
	2511 

	2
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	541

	3
	Площадь территории объектов складского назначения
	900

	4
	Площадь территории объектов по обслуживанию транспортных средств
	529

	5
	Площадь территории санитарно-защитного озеленения 
	378

	6
	Площадь склона подошвы железной дороги
	171

	
	В том числе в границе проектирования:
	

	7
	Площадь территории зеленых насаждений 
	157

	8
	Площадь застройки
	498 

	9
	Площадь  территорий, подлежащих мощению, из них: 
	267

	
	тротуары, пешеходные зоны
	127

	
	тротуары с возможностью проезда и стоянки автомобилей
	140

	10
	Площадь покрытия проезжих частей, из них:
	519

	11
	Проезжая часть существующей автомобильной дороги Тахтамукай - Козет - Новый - Яблоновский
	328 

	
	благоустроенная обочина
	191 
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