Страница | 13











Часть 1.
Пояснительная записка
[bookmark: _Toc361126888][bookmark: _Toc361127043][bookmark: _Toc378810138][bookmark: _Toc422475330]СОСТАВ ПРОЕКТА
[bookmark: _Toc361126889][bookmark: _Toc361127044][bookmark: _Toc378810139]Том I. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории.
[bookmark: _Toc361126890][bookmark: _Toc361127045][bookmark: _Toc378810140]Часть 1. Положения по планировке территории.
Часть 2. Чертежи планировки территории:
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Чертеж планировки территории
	1:1000
	ПП-1

	2
	Разбивочный чертеж красных линий
	1:1000
	ПП-2


[bookmark: _Toc361127046][bookmark: _Toc378810141]
Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Часть 1. Пояснительная записка.  
Часть 2. Графические материалы: 
	№
п/п
	Наименование чертежа
	Масштаб
	Марка чертежа

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территории Яблоновского городского поселения
	1:10000
	ПП-3

	2
	Схема существующего использования территории 
	1:1000
	ПП-4

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
	1:1000
	ПП-5

	4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия
	1:25000
	ПП-6

	5
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
	1:1000
	ПП-7

	6
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:1000
	ПП-8

	7
	Схема инженерных сетей
	1:1000
	ПП-9
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[bookmark: _Toc487813626]ВВЕДЕНИЕ

Данный проект разработан по заказу ООО «Альянс-Проект-Строй» в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления администрации муниципального образования «Яблоновское городское поселение» от 9 июня 2017 года №329 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки территории южной части №34 в пгт.Яблоновский».
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1:500, выполненной в 2017 году и предоставленной заказчиком.
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
Основной задачей проекта планировки является обоснование проектируемой планировочной и транспортной структуры на территории проектирования, установление красных линий, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Проектом необходимо разработать планировочную структуру с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями. 


[bookmark: _Toc478457219][bookmark: _Toc487813627]1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Участок проектирования расположен в южной части территории Яблоновского городского поселения, площадь участка проектирования 2 га.
Территория проектирования имеет линейную форму вдоль ул.Луговая, протяженностью с севера на юг около 250 м, с востока на запад – около 90 м. 
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
Территория проектирования расположена в восточной части кадастрового квартала 01:05:3009002.
В границы проектирования входят земельные участки с кадастровыми номерами 01:05:3009002:1990 в северной части, 01:05:3009002:394 -центральная часть, 01:05:3009002:393 - южная часть территории проектирования. Северная часть не застроена, на центральной части размещен 5-этажный жилой дом, на южном земельном участке производится строительство двух 9-этажных жилых домов.
Севернее участка проектирования расположены 4-этажные многоквартирные жилые дома, восточнее пустырь, южнее 5-этажные многоквартирные жилые дома, западнее - дорога, канал, пустырь.
Благоустройство территорий общего пользования в границах проектирования отсутствует.
Рельеф территории ровный без характерного общего уклона, высотные отметки колеблются от 16 м до 18 м, вдоль западной границы территории проектирования размещен открытый ливневой Траховский канал с высотными отметками дна 16,0 м. 
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями, принятыми в генеральном плане муниципального образования «Яблоновское городское поселение». 
[bookmark: _Toc467187527][bookmark: _Toc467187525]В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Яблоновское городское поселение», территория проектирования относится к зоне «ЖЗ 104. Зона застройки многоэтажными жилыми домами».
На проектируемый участок не накладываются обременения, связанные с ограничением хозяйственной деятельности в границах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, водные объекты, санитарно-защитные зоны, границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
В границах проектируемой территории согласно материалам генерального плана Яблоновского городского поселения не выявлено объектов историко-культурного наследия.
Территория проектирования размещена в зонах с особыми условиями использования: зона подтопления, зоны подлета к аэропорту (приаэродромная территория радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома).
На территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны от них:
- существующий водопровод - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м;
- существующая самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
- существующая канализационная напорная станция - радиус 10 м;
- существующая линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, размер охранной зоны для электросетей напряжение до 1кВ - 2 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов;
- существующий газопровод низкого давления - 2 м в обе стороны от оси.
Проектируемые объекты:
- электрический кабель напряжением 10 кВ, охранная зона шириной 1 м в каждую сторону от оси кабеля;
- трансформаторная подстанция напряжением 10/0,4 кВ, охранная зона шириной 10 м в каждую сторону от объекта;
- воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, охранная зона шириной 2 м в каждую сторону от оси линии;
- ливневая канализация- 3 м до фундаментов зданий и сооружений;
- газопровод низкого давления - 2 м в обе стороны от оси;
- водопровод - санитарный разрыв до фундаментов зданий и сооружений – 5 м ;
- самотечная канализация - 3 м до фундаментов зданий и сооружений.
Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории.
В проекте планировки произведен анализ существующей ситуации и даны предложения по созданию благоприятной среды, путем дифференциации зон по назначению, созданию взаимоувязанной системы пешеходных проходов и удобных транспортных связей. 
В северной части участка проектирования на земельном участке площадью 6000 кв.м с кадастровым номером 01:05:3009002:1990, по адресу: пгт Яблоновский, ул Луговая, 7А, имеющем вид разрешенного использования - Для многоквартирной застройки, многоквартирные дома 9-12 этажей, планируется разместить жилую застройку в соответствии с видом разрешенного использования. Согласно проектным материалам ООО ПГ «АрхиКон» планируется разместить 3 жилых 9-этажных дома.
В центральной части участка проектирования на земельном участке площадью 2911 кв.м с кадастровым номером 01:05:3009002:394, по адресу: пгт Яблоновский, ул Луговая, 7/5, имеющем вид разрешенного использования - Для среднеэтажной застройки, Для строительства среднеэтажных многоквартирных жилых домов, размещен многоквартирный жилой дом с кадастровым номером 01:05:3009002:1805.
В южной части участка проектирования на земельном участке площадью 4508 кв.м с кадастровым номером 01:05:3009002:393, по адресу: пгт Яблоновский, ул Луговая, 7/4, имеющем вид разрешенного использования - Для многоэтажной застройки, Многоэтажные многоквартирные жилые дома, производится строительство объекта «Два девятиэтажных жилых дома со встроенными помещениями». 
Проектом планировки установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования и свободный проход. Предусмотрена организация проезда к земельным участкам. Принятые проектные решения учитывают возможность дальнейшего развития территории. 
Территория проектирования находится в границах ранее разрабатываемой документации по планировке территории, которая Постановлением Администрации муниципального образования Яблоновское городское поселение от 25 января 2016 года «Об утверждении проекта планировки территории южной части квартала № 34 в пгт. Яблоновский Тахтамукайского района Республики Адыгея» утверждена. Настоящим проектом планировки планируется внести изменения в указанную документацию в части красных линий.
Каталог координат характерных точек 
устанавливаемых красных линий.
(система координат МСК-23)
	№ точки

	Координаты точки

	
	Y
	X

	УЧАСТОК №1

	1
	471464,61
	1375068,68

	2
	471331,03
	1374959,20

	3
	471337,18
	1374951,70

	4
	471397,21
	1374949,70

	5
	471492,72
	1374947,79

	6
	471548,66
	1374946,05

	7
	471579,45
	1374945,50

	УЧАСТОК №2

	1
	471453,74
	1375075,30

	2
	471305,60
	1374953,87


Проектом планировки территории отображены линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Согласно Правил землепользования и застройки отступ от красных линий - 5 м.
Улично-дорожная сеть сформирована в развитие решений генерального плана, определены категории улиц и дорог на территории проектирования.
Улица вдоль Траховского канала, расположенная в западной части территории проектирования, согласно таблицы 8 СП «Градостроиельство» определена как, улица в жилой застройке - ширина полосы движения 3 м, число полос движения - 2-3 ширина пешеходной части тротуара - 1,5 м. 
С учетом дальнейшего развития населенного пункта, освоения незастроенной территории южной части поселка, западнее территории проектирования генеральным планом предусмотрен крупный жилой район, требующий устройства широких улиц и дорог большей пропускной способности. Дорога в западной части территории проектирования в дальнейшем станет составной частью указанной дороги, участком одностороннего движения.
До освоения указанной территории и устройства дорог подобного типа, проезжая часть дороги вдоль канала будет обслуживать прилегающую территорию, являться дорогой с двусторонним движением.
Улица в южной части территории проектирования, расположенная вдоль северной границы жилого комплекса по ул.Космическая, согласно таблицы 8 СП «Градостроиельство» также определена как, улица в жилой застройке - ширина полосы движения 3 м, число полос движения - 2 ширина пешеходной части тротуара - 1,5 м.
Существующие открытые ливневые канавы предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию. Проектом предусмотрена реконструкция Траховского канала путем организации его в подземном исполнении.
Очередность планируемого развития территории:
- благоустройство существующих объектов - прилегающая территория к существующему жилому 5-этажному дому;
- строительство жилых домов в южной и северных частях территории проектирования;
- подвод инженерных коммуникаций к территориям на которых производятся строительные работы;
- организация существующих открытых ливневых канав в закрытую ливневую канализацию;
- устройство дорог и подъездных путей, благоустройство территории.
На территории проектирования предусматривается размещение жилых домов и проживание населения.
	Кадастровый номер зу
	01:05:3009002:1990
	01:05:3009002:394
	01:05:3009002:393

	Площадь зу, кв.м
	6000
	2911
	4508

	Площадь зу всего, кв.м (га)
	13419 (1,34 га)

	Площадь застройки, кв.м
	1371
	800
	940

	Площадь застройки всего, кв.м
	3111

	Коэффициент застройки
	3111 / 13419 кв.м = 0,2, 
что не превышает допустимый 0,4.

	Площадь квартир, кв.м
	8169,6
	2252
	6181

	Обеспеченность,
кв.м/чел
	30
	30
	30

	Расчет численности населения, чел.
	272
	75
	206

	Численность населения всего, чел.
	553


Согласно проектной документации на объекты строительства в жилых домах предусматриваются встроенные помещения для обслуживания населения.
В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования республики Адыгея (в ред. Приказов Комитета РА по архитектуре и градостроительству от 02 июля 2015 года №18-од, от 21октября 2015 года №33-од), п.2.9.13. площадь земельного участка для проектирования жилых зданий на территории жилой застройки должна обеспечивать возможность дворового благоустройства (размещение площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятия физкультурой, хозяйственных целей и выгула собак, стоянки автомобилей и озеленения).
Расчет площадей проектируемых элементов дворовой территории принимается в соответствии с нормами, приведенными в таблице.
	Площадки
	Удельные размеры площадок, кв. м/человек

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7

	Для отдыха взрослого населения
	0,1

	Для занятий физкультурой
	2,0

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3



Допускается уменьшать не более чем на 50% удельные размеры площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения.
Определим сумму размеров площадок,
0,7+0,1+(2*50%)+0,3=2,1 кв.м
	Кадастровый номер зу
	01:05:3009002:1990
	01:05:3009002:394
	01:05:3009002:393

	Численность населения, чел.
	272
	75
	206

	Сумма удельных размеров площадок, кв.м
	2,1
	2,1
	2,1

	Расчетная площадь площадок, кв.м
	571,2
	157,5
	432,6



Согласно таблице 2 Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея, минимально допустимый уровень обеспеченности объектами:
- Детские дошкольные организации, мест на 1 тыс. жителей - 70;
- Общеобразовательные школы, мест на 1 тыс. жителей -110.
Численность населения - 553 человека.
Полученное расчетом количество мест следует предусмотреть:
(553/1000)*70=39 мест в детских садах,
(553/1000)*110=61 место в школах.
Максимально допустимый уровень территориальной доступности объектов 500 м.
В границы радиуса доступности входят как планируемые, так и существующие объекты обслуживания.
Расчет потребности учреждений и предприятий культурно-бытового назначения произведен на стадии разработки генерального плана поселения согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения будет осуществляться существующими и проектируемыми учреждениями пгт.Яблоновский. В непосредственной близости от участка проектирования располагаются предприятия повседневного обслуживания населения - продовольственные магазины, аптека. Иное повседневное социальное и бытовое обслуживание населения будет осуществляться объектами, расположенными на территории пгт. Яблоновский.
Расположенные на территории объекты обеспечены водопроводной сетью подходящей с юга от жилого района по ул.Космическая. 
Для возводимых объектов в южной и северной частях планируется подвести водопроводную сеть с востока от существующих источников.
Канализование осуществляется в существующую КНС, размещенной в центральной части у западной границы территории проектирования, далее в западном направлении в существующую канализацию на очистные сооружения, расположенные в южной части пгт Яблоновский.
Для улучшения состояния воздушного бассейна проектом предусмотрено увеличение доли проездов, имеющих твердое покрытие. Рельеф организован путем поверхностного стока ливневых и талых вод. 
Существующие открытые ливневые канавы проектом предусматривается организовать в закрытую ливневую канализацию.
Сток организован в юго-западном направлении, предусмотрена организация дождеприемников ливневой канализации с отводом в основной Траховский канал. 
Расположенные на территории объекты обеспечены электроснабжением от существующих линий электропередачи напряжением 0,4 кВ, подходящей с северо-востока от ТП 10/0,4 кВ. 
Для возводимых объектов в южной и северной частях планируется подключение от планируемой к размещению на южном участке трансформаторной подстанции 10/0,4кВ, питание которой будет обеспечено от двух источников, расположенных южнее и севернее территории проектирования подземными кабелями напряжением 10 кВ. Согласно техническим условиям для присоединения к электрическим сетям ПАО «Кубаньэнерго» №302-16ту/1244 от 02.11.2016 года, основной источник питания: ПС 110/10 кВ «Термнефть», резервный источник питания: ПС 35/10кВ «Хомуты».
Газоснабжение от существующего газопровода, к вновь возводимым объектам подключение от ШГРП расположенной в восточной части на ул.Луговая.
Теплоснабжение всех зданий в границах проектирования осуществляется от индивидуальных газовых источников.
Таким образом, планируемые показатели застройки территории соответствуют нормативным, а также принятым в Генеральном плане Яблоновского городского поселения и не выходят за рамки регламентов, принятых в Правилах землепользования и застройки.
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[bookmark: _Toc487813628]2. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА


	№
пп
	Наименование
	Показатель, кв.м

	1.
	Площадь участка в границах проектирования 
	18700

	
	в том числе:
	

	1.1
	Площадь застройки жилыми домами
	3111

	1.2
	Площадь территории зеленых насаждений общего пользования
	7085

	1.3
	Площадь  территорий, подлежащих мощению (тротуары, пешеходные зоны)
	2150

	1.4
	Площадь покрытия проезжих частей 
	6354

	
	из них:
	

	
	Улицы, дороги
	1676

	
	Проезды, автостоянки
	4678

	2.
	Площадь зон общего пользования в красных линиях
	3830

	3.
	Жилая зона
	14870
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